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INTERNi SMERNICE €. 001
DOMOVNI RAD

Za Ucelem zabezpeceni poradku a Cistoty v obytném domé, Gpravy podminek a zplisobu uZivani jednotek (rozumi se byt i
nebytovy prostor) a spolecnych ¢asti domu, v zajmu dobrych mravi a soufZiti, jakozZ i zajisténi podminek fadného uzivani
jednotek vydava Spoledenstvi vlastnik( jednotek Kardasovska 773,774,775 a 776, Praha 14 (dale jen "SVI") tento
domovni fad:

CASTI.
Obecna ustanoveni
cl1
UzZivani bytu

1. SVJ zajistuje vlastnikim jednotek plny a neruseny vykon jejich prav spojenych s vlastnictvim a uZivanim bytu.
Zejména je povinno provadét radnou udrzbu spoleénych ¢asti domu a jeho zafizeni a zajistovat i Fadné plnéni
sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

2. Vlastnik bytu, pfislusnici jeho domacnosti a osoby, které se s jeho védomim v byté zdrzuji, jsou povinny uzivat byt,
spolecné prostory a zafizeni domu fadné a podle jejich uréeni, fadné pouzivat sluzeb spojenych s uzivanim bytu a
zachovavat vSechny souvisejici predpisy. Jsou povinny zachovdvat dobré mravy a ustanoveni tohoto domovniho
radu a vytvaret tak podminky zarucujici vSem obyvatellm domu nerusené uZivani bytd, spoleénych prostor a
zafizeni domu.

3. Vlastnik nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez pfedchoziho souhlasu SVJ, a to ani na
svlj néaklad. Je-li podle zvlastnich predpisd k takové Upravé nebo zméné tfeba souhlasu jiného organu nebo
subjektu, musi si vyzadat téZ souhlas tohoto organu nebo této subjektu. Jde zejména o zavadéni nebo zménu
vodovodniho, elektrického i jiného vedeni, odstrariovani a vymériovani otopnych téles, vysekavani otvor( do zdi,
zazdivani nebo prordzeni oken, Upravy lodZii, pfemistovani dvefi, odstrafiovani nebo zfizovani pricek apod. SVJ
mUzZe Zadat, aby véci upravené bez jejiho souhlasu byly uvedeny ve stanovené Ih(té do plvodniho stavu. Vlastnik
odpovida za pripadnou Skodu, ktera vznikne neodbornym provedenim zmén a Uprav. Zfizovat rozhlasové a televizni
antény na stfechach a venkovnich zdech, nebo ve spolec¢nych ¢astech domu, Ize jen se souhlasem SVJ.

4. SVJ je oprdvnéno provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény v byté jen v dohodé s vlastnikem bytu.
Vlastnik musi vSak provedeni Uprav nafizenych stavebnim Grfadem a nutnych oprav plynoucich z udrzovaci
povinnosti SVJ umoznit.

5. Vlastnik je povinen umoznit povérenému zastupci SVJ, aby proved| prohlidku bytu a jeho zafizeni ve vhodné,
predem sjednané denni dobé. Rovnéz je povinen ucinit takova opatreni, aby v pfipadé naprosté nutnosti (napf. pfi
poruse vodovodniho nebo elektrického vedeni, pfi pozaru, povodni a jiné Zivelni pohromé) mohl byt, zejména pfi
delsi neptitomnosti, rychle vyrozumén tak, aby mohl v nejkratsi dobé zafidit otevieni bytu.

€2
UdrZovaci povinnosti SVJ
1. SVJ je povinno provadét na své naklady fadnou udrzbu a potiebné opravy spolecnych ¢asti domu. Neni vsak
povinno provadét udrzbu a opravy, jejichZ potieba vznikla z pticin, za néz odpovida vlastnik.
2. Nesplni-li SVJ tuto povinnost, ma vlastnik pravo po predchozim upozornéni SVJ zavady odstranit a poZadovat od néj
nahradu Gcelné vynaloZenych néklad(l. Pravo na nahradu musi uplatnit u SVJ bez zbyteéného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-li u SVJ uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

¢.3
Udrzovaci povinnosti vlastnika bytu
Vécné vymezeni:
Opravy a Udrzba

e Opravou se odstranuji ucinky ¢astecného fyzického opotifebeni nebo poskozeni za ucelem uvedeni do
predchoziho nebo provozuschopného stavu.

¢ Uvedenim do provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouZitim jinych neZz plvodnich
materiall, dil(, soucasti nebo technologii.

o Udribou se rozumi soustavna &innost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni a predchazi porucham a
odstranuji se drobnéjsi zavady.
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Stavebni Upravy - rekonstrukce a modernizace

e Rekonstrukci se rozumi zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho uUcelu nebo technickych

parametr(.

e Modernizaci se rozumi rozsifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti Bytu.
Vlastnik je povinen zajistovat na své naklady radné a v€asné provadéni oprav v byté a vsechny prace spojené s
obvyklou udrzbou bytu, jeho pfislusenstvi a vybaveni.
Vlastnik je povinen na své naklady odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v byté nebo v domé sam, nebo jez
zpUsobily osoby, které s nim bydli, pfip. jej navstivily.
Nepostara-li se vlastnik o v€asné provedeni oprav a obvyklé udrzby bytu nebo neodstrani-li zdvady, za které
odpovida, ma SVJ pravo ucinit tak po prfedchozim upozornéni vlastnika na jeho naklad samo.

CLa

Uhrada za uzivani bytu a za sluiby
SVJ je povinno pisemné oznamit novému vlastnikovi vysi prispévkl do fondl a za sluzby, bankovni spojeni SVJ a
variabilni symbol plateb.
SVJ je povinno vsem vlastnikdim oznamovat pfipadné zmény i vysi doplatku nebo preplatku vyuctovanych naklada.
Vlastnik je povinen bez zbytecného odkladu oznamit SVJ skutecnosti rozhodné pro stanoveni Uhrady za uZivani
bytu a za sluzby spojené s uzivdnim bytu (osoby prihlasené k pobytu a k evidenci pro vyuctovani sluzeb
poskytovanych s uzivanim bytu).
SVJ vede evidenci osob zdrzujicich se v byté. Za tyto osoby se povazuji osoby, které se v byté zdrzuji béhem
kalendarniho roku v celkovém souctu vice jak 90 dnu a osoby, doba jejichZ nepretrzitého pobytu v byté je delsi nez
10 kalendarnich dn( (dlouhodobéjsi navstéva).
Zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu se provadi mésicné, vyuctovani je rocni.
PFi stéhovani je moiné na zdkladé pisemné Zadosti plivodniho i nového vlastnika vyucétovani rozdélit. Toto
rozdéleni je zpoplatnéno.

CAST L.
Zvlastni ustanoveni
Cl.6
Uzivani spole¢nych prostor a zafizeni
Spolecnych prostor a zafizeni, jimiz se rozuméji vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na zakladé platné smlouvy
nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice vlastnikovi, uziva se jen k uceldim, ke kterym
byly uréeny. Vchody, prajezdy, chodby a schodisté a jiné spole¢né prostory se udrzuji volné.
Pokud je to potfebné a mozné vyhradi SVJ na vhodném, hygienicky nezdvadném misté zvlastni prostor pro umisténi
détskych kocarkl. V jinych spoleénych prostorach neni prFipustné koéarky umistovat. Umistovani jakychkoliv
predmétl nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych prostorach neni bez predchoziho souhlasu SVJ dovoleno.
SVJ zajistuje poradek a Cistotu ve spoletnych prostorach domu, pokud se vlastnikovi bytd dobrovolné nezavazi k
provadéni téchto praci. ZpUsobi-li mimoradné znecisténi spolecnych prostor nebo chodniku vlastnik nebo jina
zjiSténa osoba, jsou povinni znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jejich naklad. Jestlize
znecisténi vzniklo provozem (napf. pfisunem nebo odsunem materialu, zbozi apod.) jiného subjektu, musi byt
odstranéno vlastnik nebo subjektem, ktery znecisténi zavinil nebo z jehoz provozu vzniklo.
Pro potreby jednotlivych bytl nebo spotfebic¢h v jednotlivych bytech umisténych je zakdzan odbér elektrické
energie a vody z rozvod( umisténych mimo byt nebo uréenych pro spolecné prostory.
Smeti a odpadky (béZny odpad domdacnosti) se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem,
aby byla zachovéna co nejvétsi Cistota. Nadoby na odpadky musi byt umistény na misté pfistupném obyvatelim
domu, kde nezpUsobuji hygienické nebo estetické zdvady, a odkud Ize nddoby bez zvlastnich potizi a ¢asovych ztrat
vynaset k sbérnym vozlm. Pfedméty, které nesmi byt do sbérnych nadob uklddany, urcuji obecné zavazné pravni
predpisy.
Komundlni odpad z domacnosti se neodklada do spolec¢nych prostor domu a u popelnic. Vlastnici jsou povinni
vyvazet komunalni odpad z bytu na sbérny dvir (skfiné, matrace, spotiebice, barvy apod..).
Vétrani byt do vnitfnich prostord domu je zakazano.
Zakazano je téz koureni ve spolecnych prostorach domu a ve vytahu (v domech s vytahem).

€7
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé
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1.

SVJ je povinno zajistit pofadek a Cistotu ve spoleénych prostorach domu a na pfilehlych nemovitostech. Zajistuje
zejména:

e myti a stirdni schodd a chodeb, udriovani Cistoty ve spolecnych prostorach ve sklepé, Ccisténi

schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, vytahové sachty a kabiny,

e osvétlovani schodisté, chodeb a jinych obecné pfistupnych prostor vdomé,

e dohlizeni na spole¢na zafizeni domu,

e dozor nad provadénim femesinych a jinych praci objednanych SVJ,

e provadéni ostatnich ukoll ukladanych SVJ pFislusnymi organy (vyvésovani vyhlasek, upozornéni apod.),

e (CiSténi chodniku ke vchodovym dvefim do nemovitosti v zimnim obdobi se fidi rozhodnutim vyboru SVJ.
Schody je nutno myt podle potieby, nejméné vsak jednou za 14 dni, podle potreby, zpravidla jednou tydné je
vlhkym hadrem stirat a Cistit i zabradli (popf. vytahové kabiny), Cistit schody do sklepd, volné prostory ve sklepé,
alespon jednou za pll roku Cistit schodistni okna, osvétlovaci télesa (popf. vytahové Sachty) a ostatni spolecné
prostory, pfislusenstvi a zatizeni.

(o K:;

Informacni zafizeni vdomé
Vyvésky, ndpisy a jind informacni zafizeni (napf. neonové a jiné reklamy) mohou byt umistény na domé a uvnitf
domu jen se souhlasem SVJ. Je-li k tomu tfeba povoleni jiného pfislusného organu, musi byt predem vyzadano.
Vlastnik je povinen v blizkosti zvonk( do bytd vyznadit své jméno, pfipadné i jména téch, jimz vlastnik prfenechal do
uzivani ¢ast bytu.
Vlastnik je povinen povinni oznacit jednotku (byt nebo nebytovy prostor), postovni schranku, zvonkové tablo a
sklepni kdji svym jménem a Cislem jednotky.
SVJ umisti na viditelném misté nasténku, na které bude vlastnik informovan o verejnych schizich, pfednaskach,
rGznych akcich, o zdravotnické sluzbé, orgadnech Policie a Hasi¢ského zichranného sboru, popf. o nejblizsich
provozovnach dalSich verejnych sluzeb apod. SVJ, pfipadné jednotlivi vlastnik jsou také povinni na nasténce
uverejriovat vSechna dllezZita oznameni o opatfenich tykajici se udrzby a uZivani bytd, spole¢nych prostor a zafizeni
domu, zejména provadéni stavebnich praci, pferuseni dodavek elektrické energie, vody, apod. . Nasténka v domé
neni uréena k reklamnim acelim.

¢L9
Ostatni zafizeni v domé

K hlavnim uzavérim vody, kanalizac¢nim Cisticim otvordm a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve spolecnych
prostorach, musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech uréenych k vyhradnimu uzivani
vlastnikovi bytu, musi byt udinéna takova opatteni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti pfistup i za nepfitomnosti
vlastnik bytu nebo pfislusnikd jeho domacnosti.

Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody apod., musi zajistit, aby jejich uzavreni a opétné otevieni bylo vSem
vlastnik(m véas oznameno.

¢l.10

Klice a jejich uZivani
Kazda osoba hlasend v evidenci sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu ma pravo na kli¢ od hlavnich vstupnich dvefri
do domu (kde je umisténo €p.). Dalsi klice od domu si vlastnik mize opatfit s védomim SVJ na sv(j naklad a bez
naroku na nahradu.
Kli¢ k domovnim dvefim muZe byt jen vyjimecné a se souhlasem SVJ zapujéen osobé, ktera v domé nebydli (napf.
nebydli-li manzelé spolecné, pti osetfovani nemocného pribuzného, pfi donasce do bytu apod.). Kazdy, kdo ma
domovni kli¢, je povinen za sebou zamknout.
Sada klicG od uzamykatelnych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, a od
strojovny vytahu jsou uloZeny na misté k tomu uréenému. Misto, kde jsou kli¢e ulozeny, a jméno osoby odpovédné
za uloZeni klicG, musi byt uvedeno na orientacni tabuli nebo na nasténce.
Vlastnik je povinen po zaniku prava na uZivani bytu odevzdat SVJ vSechny klice, které ma k zamkdm v domé, bez
nahrady.

¢l.11
Otvirani a zavirani domu
Dam je po celou denni i no¢ni dobu uzavien. Ve vyjimecném a opodstatnéném pfipadé mlze byt upusténo od
uzamdceni klicem. SVJ je povinno zajistit, aby byl na pozaddni umoznén opravnénym osobdm pfistup do domu.
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€12
Osvétleni domu
Osvétluji se hospoddrné vSechny vchody, schody a verejné pfistupné chodby v domé a také pristupy k domu, pokud
je to nezbytné, a to podle potieby tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob.
V dobé a mistech, kdy neni tfeba stdlého osvétleni, jsou schodisté a chodby osvétlovany pomoci minutovych
vypinacd. Vypina¢ musi byt umistén v blizkosti domovnich dvefi.

CL.13
Prani pradla
V bytech lze prat v prackach pro domacnosti.
O sobotach, nedélich, svatcich a v dobé nocéniho klidu (to je od 22 hodin do 6 hodin) je dovoleno uZivani pracek pro
domacnost v bytech jen za pfedpokladu, Ze jsou umistény tak, aby plsobily, pokud mozno nejmensi hluk.
V bytech lze prat pradlo vlastnik bytu a pfislusnik( jeho domdacnosti.

Cl.14
Suseni pradla
Pro suseni pradla mohou byt uzivany balkony.
Pro suseni pradla mohou byt po vzajemné dohodé vlastnikd uZivany susarny.
Poradi suseni pradla v su$arnach je uréeno dohodou vlastnik(. Cést susarenského prostoru je, pokud mozno,
prednostné vyhrazena pro suseni plenek a kojeneckého pradla.

Cl.15

Sklepy
Sklepy jsou uréeny jako uloZny prostor. Ve sklepich je zakdzano uskladnéni nebezpeénych latek stanovenych
bezpecnostnimi predpisy (zejm. horlaviny, vybusniny). Jsou-li ve sklepé ukladany téz potraviny, ucini vlastnik
opatreni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu a hlodavcd.
Pti uskladnovani je vlastnik povinen dodrzovat predevsim bezpecnostni a hygienické predpisy.
Sklep musi byt ptistupny vlastnikim bytu. SVJ je povinno zabezpecit, aby kaZzdy vlastnik mél do sklepa neruseny
pristup.
Koureni a uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakdzano.
V topné sezéné musi byt sklepni okénka dobfe uzaviena.

Cl.16
Vyvésovani a vykladani véci
V oknech obracenych do ulice se nesmi vyvésovat a vykladat pradlo, pefiny a jiné predméty. Proto neni dovoleno
instalovat na balkonech a oknech ramcové konstrukce na véseni pradla apod. Pro vlastnik bytl, ktefi nemaiji
balkony, jsou k dispozici susarny v suterénnich prostorach domu.
Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tfeba dbat na to, aby voda
nestékala a nesmacela zdi.

Cl.17
Klepani a cisténi
Vyklepdavat a vytfepavat jakékoliv predméty je dovoleno jen na mistech k tomu uréenych, vzdalenych co nejvice od
oken obytnych mistnosti. Znecistény prostor musi viastnik bytu uvést do poradku.
Ve spolecnych prostorach neni dovoleno distit obuv, $atstvo ani jiné pfedméty.

Cl.18

Domaci zvifata
Chov domidcich zvitat nesmi odporovat dobrym mraviim a zvyklostem v domé. Pro chov psll je nutné zajistit jejich
registraci u dotcenych organ(. Chov domacich zvifat v poctu tfi a vice je dovoleno pouze po predchozim souhlasu
SVI.
Chov hospodafskych a exotickych zvifat je mozny pouze po predchozim souhlasu SVJ vydaného pro kazdé takové
zvife samostatné.
Znedisti-li zvite byt, dim, spolecné prostory, je majitel povinen bez zbytecného odkladu zajistit tklid, pFip. likvidaci
zapachajicich pfedmétd.
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4. Vlastnik nesmi vyhazovat naplné zvirecich toalet do domovni kanalizace (ani v kuchyni, ani na WC).

€19
Klid vdomé

1. Vlastnikovi bytu jsou povinni ucinit vhodnd opatieni a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi bydli,
bez opravnéného divodu neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem nebo zdpachem.

2. V dobé noéniho klidu, to je od 22 do 6 hodin, je nezbytné zabranit jakémukoliv hluku. V této dobé neni vibec
dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouZivat vysavace prachu a jinych hluénych pfistrojd a
vykonavat jakoukoliv ¢innost pusobici hluk. Rovnéz je tfeba zejména v dobé nocniho klidu ztlumit rozhlasové a
televizni pfijimace apod., aby hluk nepronikal do okoli. Pokud nékteti vlastnici pracuji v no€nich sménach, je treba
na jejich upozornéni omezit hluk v okoli jejich bytl i ve dne.

3. Vytahu je moZno v dobé nocniho klidu pouZivat jen tak, aby nepusobil jeho provoz nadmérny hluk.
4. Stavebni Upravy v bytech, které by mohly rusit ostatni vlastnik v domé, sméji probihat v dobé:

Po - P4 07.00 - 19.00 hodin

So 09.00 - 19.00 hodin

V nedéli a ve svatek prace probihat nesmi.

CAST Il
Ucast obyvatel domu na spravé a Gdribé bytového majetku
¢l.20
1. SVJje povinno projednavat s vlastniky plany oprav a jejich naméty a pripominky.
Domovni rad zavazuje vSechny obyvatele domu.
3. Ustanoveni tohoto domovniho Fadu se vztahuji na viechny vlastniky bytl v domé, ¢leny i necleny SVJ.

N

CAST IV
Spolecna a zavérecna ustanoveni
¢l.21
Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, bude jej resit prislusny organ SVJ, pokud neni stanovena
prislusnost soudu nebo jiného organu podle zvlastnich predpis(.

C1.22
Zavinéné poruseni povinnosti stanovenych timto domovnim radem muze byt posuzovano jako poruseni vnitinich predpis(,
pfip. stanov SVJ, povinnosti ¢lena SVJ, v zdvaznéjsim pripadné jako prestupek podle zdkona o prestupcich, nejde-li o trestny
¢in.

¢l.23
SVJ je povinno zajistit zvefejnéni domovniho radu. SVJ mizZe predat domovni fad kazdému vlastnikovi po jeho schvaleni. PFi
stéhovani si plivodni a novy vlastnik domovni fad predavaji spole¢né s dokumentaci o jednotce, prohlasenim vlastnika a
zatizenim jednotky.

Cl.24
Tato interni smérnice byla schvélena dne 17.1.2018. U¢innosti nabyva dne 17.1.2018.

Petr Jelinek Renata Fiserova Beata Pospichalova
Predseda vyboru Mistopredseda vyboru Clen vyboru
Za Spolecenstvi vlastnikl Kardasovska 773, 774, 775 a 776, Praha 14
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