Pfikazni smlouva

o obstaravani spravy domu a vykonu nékterych prav a povinnosti plynoucich

ze vztahu ke spolecnym ¢astem domu a jednotkam ve vlastnictvi
(dale jen smlouva)
uzavrfend podle § 2430 a ndsl. Ob¢anského zdkoniku ¢ 89/2012 Sb ve znéni platnych zmén

Smluvni strany

1. Spolecenstvi vlastnikti Kardasovska 773, 774, 775 a 776, Praha 14

se sidlem Karda3ovska 773/8, Praha 9 - Hloubétin, PSC 198 00,

zapsané v rejstiiku spolecenstvi Méstského soudu v Praze, oddil S., vlozka 18287,

IC: 06325734, DIC: CZ 06325734, neplatce DPH,

bankovni spojeni FIO Banka a.s., ¢.U.: 2001278265/2010,

zastoupené jednajici ¢leny vyboru Petrem Jelinkem, Renatou FiSerovou a Bedtou Pospichalovou
jako ptikazce na strané jedné (déle jen ,spolecenstvi“ nebo ,SVJ“)

2. Helena Nenadlova s.r.o.
se sidlem U Uranie 3/44, Praha 7 — Hole3ovice, PSC 170 00,
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 148488,
IC: 285 33 046, DIC: CZ 285 33 046,
bankovni spojeni: FIO banka a.s., €.u¢tu 2700329332/2010,
zastoupenad: Helenou Nendadlovou, jednatelkou spolecnosti
jako ptikaznik na strané druhé (dale jen ,spravce”)

Osoby opravnéné
Spolecenstvi prohlasuje, Ze opravnénymi osobami k tkonim a jedndnim se spravcem v rdmci této smlouvy jsou ¢lenové vyboru spolecenstvi.
Ke dni podpisu smlouvy jsou to:

Petr Jelinek Tel. e-mail:
Renata FiSerova Tel. e-mail:
Beata Pospichalova Tel. e-mail:

Spravce prohlasuje, Ze opravnénymi osobami k ukondim a jednanim se spolecenstvim v rdmci této smlouvy jsou v rozsahu svych kompetenci nize
uvedené osoby.
Ke dni podpisu smlouvy jsou to:
Helena Nenadlova tel 603322707 e-mail hene@hene.cz
centrdlni kontakt: vSichni pracovnici e-mail: sprava@hene.cz.

Jestlize dojde ke zméné vysSe uvedenych opravnénych osob ve funkcich nebo v jejich kontaktech, je povinnosti spolecenstvi i spravce druhou stranu
bezodkladné informovat, jinak se ma zato, Ze oprdvnénymi osobami jsou osoby shora uvedené. Pfi zméné téchto osob neni nutné uzaviit dodatek
smlouvy.

cLl.
Pfedmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je Uplatné obstardvani spravy:
a.  Budovy — bytovych domu na adrese Kardasovska 773,774,775,776, Praha 14 - Hloubétin (dale jen ,dim®) nachazejiciho se na
pozemcich 566/4, k.U. Hloubétin, obec Praha, a
b.  pfilehlych pozemk( ve spoluvlastnictvi ¢lend spolecenstvi v dohodnutém rozsahu.
Obstaravatelska ¢innost spravce podle odstavce (1.) spociva v pravnich tkonech ¢inénych jménem spoleéenstvi vlastnikd
jednotek a na jejich Gcet na zakladé pIné moci a v uskutecriovani praktickych ¢innosti déle uvedenych, k nimz plné moci neni
tfeba, v rozsahu a za podminek touto smlouvou dohodnutych.
Obstaravani spravy domu se sestdvad z ¢innosti dle vybéru uvedeného nize a smluvni strany se dohodly na jejim provddéni v rozsahu:
i varianta B - ekonomicka, administrativni a Ucetni sprava,
ii. varianta C- technicka spréva,
jii. varianta E - odborné cinnosti spravce,
dle prilohy ¢.4 smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
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cL .
Prohlaseni o vlastnictvi

Spolecenstvi prohlasuje, Ze je tvorfeno vlastniky jednotek v domé a spoluvlastniky spolecnych ¢asti domu a pozemkd specifikovanych v ¢l. I. této
smlouvy.




¢l
Vyklad nékterych pojmi

Pro ucely této smlouvy se rozumi:

Jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako stavebné vymezend ¢ast domu (shodna s jednotkou vymezenou prohlasenim vlastnika) nebo
specifikovany podil na stavebné vymezené ¢asti domu, jedna se napf. o gardzova stani v garazové hale (nékolik jednotek odpovida jedné
jednotce vymezené prohlasenim vlastnika).

Spoleénymi ¢astmi domu ¢asti domu uréené pro spoletné uzivani v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., naf. vlady ¢.366/2013 Sbh.a v
souladu s ProhlaSenim vlastnika budovy.

BéZnou opravou nebo béznou udrzbou oprava nebo udrzba spole¢nych ¢asti domu o predpokladanych nakladech do vyse 5.000,- K¢ na
jednotlivou opravu nebo tudrzbu.

Velkou opravou nebo velkou Udrzbou rozsahla nebo celkovd oprava nebo udrzba, rekonstrukce, modernizace nebo vyména spole¢nych
Casti domu prevysujici rozsah bézné opravy nebo udrzby.

ClLv.
Povinnosti spravce v oblasti technické spravy domu

Ustanoveni tohoto ¢lanku jsou platna pouze v pfipadé, Ze je dohodnuto provadéni technické spravy objektu.

Spravce je povinen zajistit provoz predmétného domu a pozemku véetné provozu technickych zafizeni v domé a spolecnych céasti
technickych siti - tj. rozvod( elektrické energie, plynu, teplé i studené vody, tepla a odvodu kanalizacnich splaskd, vytahu, spole¢né
televizni antény (je-li instalovana) a to tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a slouZily k jejich fadnému uZivani a k fadnému
uzivani bytd a nebytovych prostor(i vdomé.

Sprévce je povinen v oblasti oprav spole¢nych ¢asti domu provadét a zajistovat sluzby dle varianty dohodnuté v ¢l. 1., odst. 3.

Clv.
Povinnosti spravce v oblasti ekonomické a ucetni spravy domu

Ustanoveni tohoto ¢lanku jsou platna pouze v pfipadé, Ze je dohodnuto provadéni ekonomické a ucetni spravy objektu.
Spravce je povinen provadét ekonomickou a Ucetni spravu objektu dle varianty dohodnuté v ¢l. I., odst. 3.

Clvi.
Dalsi povinnosti spravce

Spravce je povinen v ramci své cinnosti vést a archivovat pfislusnou technickou a provozni dokumentaci k domu (projektova
dokumentace, revizni zpravy, pasporty domu, byt(, nebytovych prostor apod.), ktera byla spravci protokoldrné predana.

Spravce je povinen umoznit spolecenstvi nahlédnuti do svych evidenci vztahujicich se ke spravované nemovitosti.

Konci-li spravce svou ¢innost, je povinen Gcetné a finan¢né se s nim vyporadat. Déle je povinen predat osobé povérené spolecenstvim
vlastnikl veskerou dokumentaci domu, origindly Uéetnich doklad(, Uéetni zavérky, smlouvy s dodavateli a jinou dokumentaci, kterou ma
k dispozici a prostredky, které mu byly svéreny.

Pi spravé domu je spravce povinen dbat pisemnych pokynd vyboru spoleéenstvi. Odchylit se od nich muze jen tehdy, je-li to nezbytné v
zajmu spolecenstvi a nemUzZe-li v€as obdrZet jeho souhlas.

Sprévce neni povinen zajistovat archiv dokumentd spoleéenstvi, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

L.
Opravnéni spravce

Spravce je opravnén k:
a)  zajistovani a provadéni ¢innosti, jejichZ zajistovani a provadéni ma za povinnost dle pfedchozich ¢lankl této smlouvy;
b) v rdmci téchto povinnosti je opravnén k veskerym jednanim a k uzavirani pfislusnych smluv z téchto ¢innosti vyplyvajicich
véetné vykonu prav a povinnosti. PInd moc opraviujici spravce je obsaZena v pfiloze €. 1 k této smlouvé;
c) zajistovani vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z pfedpisii o bezpe¢nosti a ochrané zdravi a o pozérni ochrané ve vztahu ke
spoleénym ¢astem domu;
d) zajistovani ukon( ve stavebnim, vodohospodaiském a jiném Fizeni a ve viech dalSich pfipadech vyplyvajicich z pfedmétu této
smlouvy, ke kterym nenf tfeba zvlastni pIné moci;
e) zajistovani poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek;
f)  zajistovani oprav a udrzby v jednotkach vlastnikl na jejich naklad;
g) Uhradé vydajl spolecenstvi z Uctu spolecenstvi, pokud k tomu obdrZzi plnou moc;
h) inkasovani odmény za spravu dle této smlouvy;
i) zastupovani tfeti osobou v soudnich, spravnich a obdobnych fizenich na naklady spolecenstvi.
Kromé vy3e uvedenych opravnéni je spravce opravnén k zajistovani dalSich ¢innosti, ke kterym obdrzi zvlastni plnou moc.
Pokud z této smlouvy nevyplyvéd néco jiného, mulze spravce ke splnéni zavazk( vyplyvajicich z této smlouvy pouZit jiné osoby. U¢ini-li tak,
odpovida jako by zaleZitost obstaral sam.
Spravce neni opravnén jednat v rozporu se stanovami spoleéenstvi, pokud neni se spole¢enstvim dohodnuto jinak.

1. vi.
Povinnosti spole¢enstvi

Spolecenstvi je povinno:
a) jednat, rozhodovat a konat ve vécech
- v nichZ neni povinen jednat, rozhodovat a konat spravce,
- v nichZ jeho rozhodnuti je podminkou k jednani spravce,
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- ve kterych ho spravce o jedndni, rozhodnuti a konani pozada,

b) pisemné predat do 15 dni od doruceni navrhi ¢i pozadavk( spravce zavéry jednani a rozhodnuti,

c) kontrolovat vykon, jednani a ¢innost spravce,

d) bez zbytecného odkladu pisemné ozndmit spravci potiebu oprav vdomé, které ma podle této smlouvy zajistit spravce, a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

e) v pfipadé havdérie kontaktovat smluvni dodavatelskou firmu a neprodlené informovat spravce,

f)  zajistit pfistup do vSech jednotek, pokud je to nezbytné k zajisténi provozu, oprav, Udrzby nebo Upravy ostatnich jednotek,
popf. domu jako celku,

g)  zajistit pfistup do jednotek za Gcelem provedeni odectu méfidel umisténych v jednotce v pfedem stanoveném terminu.
Nesplni-li tuto povinnost, zajisti odecet v pfislusné jednotce a nejpozdéji do 14 dnl po stanoveném terminu oznami Gdaje
spravci,

h) predat spravci kopie dle pfilohy ¢. 6 smlouvy Pfedédvaci protokol dokumentace objektu a déle doklady o zménach, doplricich a
dodatcich dokladl a evidenci dokument( uvedenych v této pfiloze,

i) poskytnout spravci sou¢innost potfebnou pro vykon spravy,

j)  Ffadné a vcas preddavat spravci potfebné provozni a Ucetni doklady,

k)  zfidit samostatny provozni Ucet spolecenstvi a zajisti pro spravce pravo elektronického pfistupu k tomuto uctu,

) do 6 mésicl od uzavreni této mandatni smlouvy na sebe uzavfit veskeré smluvni vztahy, pokud se spravce a spolecenstvi
nedohodnou jinak,

m) zodpovédét dotaz spravce do 30 kalendafnich dn(. V pfipadé, Ze neni mozné dotaz v této lhuté kvalifikované zodpovédét, je
spolecenstvi povinno ve stejné lhité oznamit, kdy bude dotaz zodpovézen,

n) pouZivat pro zadavani pozadavki na evidenci on-line aplikaci ur¢enou spravcem.

Nejedna-li spolecenstvi v souladu s vy$e uvedenymi povinnostmi, bere timto na védomi, Ze nese plnou zodpovédnost z pfipadnych
dasledkl vzniklych jejich porusenim.

€l Ix.
Odmeéna spravce

Za obstardvani spravy domu, jak je sjedndna dle ¢l. I. této smlouvy, uhradi spolecenstvi spravci odménu.

Odmeéna se hradi mési¢né na Gcet sprédvce a je splatnd do 5.dne nasledujiciho po mésici, za ktery je odména hrazena.
Celkova mési¢ni odména sjednana ke dni podpisu této smlouvy ¢ini:

KardaSovska 773

27 X 175,-K¢ = 4.725,-KE  bytovych jednotek
2 X 175,-K¢ = 350,-K¢  nebytovych komercnich jednotek
0 X 175,-K¢ = 0,-K¢  spolecnych ¢asti domu a pozemku vyuZivanych jen nékterymi

vlastniky k nekomercénim ucelim
Kardasovska 774

27 X 175,-K¢ = 4.725,-K¢  bytovych jednotek
0 X 175,-K¢ = 0,-K¢  nebytovych komercnich jednotek
0 X 175,-K¢ = 0,-K¢  spolecnych ¢asti domu a pozemku vyuzivanych jen nékterymi

vlastniky k nekomercénim ucelim
Kardasovska 775

8 X 175,-K¢ = 1.400,-K¢  bytovych jednotek
0 X 175,-K¢ = 0,-K¢  nebytovych komercnich jednotek
0 X 175,-K¢ = 0,-K¢  spolecnych ¢asti domu a pozemku vyuzivanych jen nékterymi

vlastniky k nekomerc¢nim ucelim
Kardasovska 776

8 X 175,-K¢ = 1.400,-K¢  bytovych jednotek
0 X 175,-K¢ = 0,-K¢  nebytovych komercnich jednotek
0 X 175,-K¢ = 0,-K¢  spolecnych ¢asti domu a pozemku vyuzivanych jen nékterymi

vlastniky k nekomercénim ucelim
tj. mésicné celkem 12.600,-K¢

Smluvni strany se dohodly, Ze spravce domu je oprdvnén navysit odménu, bude-li navysen pocet jednotek a spolecnych prostor
uzivanych vlastniky i tfetimi osobami a sou¢asné bude-li nutné evidovat a predepisovat platby pro tyto jednotky a spolecné ¢asti domu.
Spravce neni platcem dané z pfidané hodnoty ke dni podpisu této smlouvy. Stane-li se platcem, bude k celkové mésiéni odméné
pFipoctena dari z pfidané hodnoty v sazbé dle zakona ¢. 235/2004 Sb.o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

Odména spravce podle odstavcl (1) a (2) nezahrnuje cenu nadstandardnich sluzeb, jejich ceny jsou uvedeny v ceniku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy. Tyto sluzby budou poskytovany na zakladé objednavky osoby zmocnéné spolecenstvim.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravce domu je opravnén cenik v kazdém kalendafnim roce valorizovat v zavislosti na mite inflace v
predchozim kalendéainim roce vyjadiené prirGstkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenym Ceskym statistickym
uradem. O vyhlaseni nového ceniku je spravce povinen spolecenstvi informovat.

¢l X.
Inflaéni dolozka

Uplata dohodnutd v této smlouvé je dohodnuta v cenové trovni dne podpisu smlouvy.

Strany se dohodly, Ze vySe odména sprdvce bude zménéna dle indexu spotfebitelskych cen, jestlize dojde ke zvySeni proti stavu
uvazovanému ve znéni smlouvy. VySe Uplaty se potom zvysi minimalné o toto procento, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Vyse Uplaty se dohodou smluvnich stran mize zménit i jindy, zakladé pisemného dodatku vyhotoveného k této smlouvé.




€L X1,
Poruseni smluvnich povinnosti, odpovédnost a pojisténi

Porusi-li spravce domu svou smluvni povinnost tim, Ze neposkytuje smluvené sluzby vcas a radné, pouZiji se prislusna ustanoveni
obcanského zakoniku, v platném znéni.

Pfi nedodrzeni dob splatnosti dohodnutych v této smlouvé je smluvni strana, kterd je v prodleni, povinna platit Uroky z prodleni podle
obcéanského zékoniku, v platném znéni, a pfislusnych provadécich pfedpist Toto ujednani neplati v pfipadé, Ze spravce bude v prodleni z
ddvodu nedostatku financi na béZzném Gctu zplsobeném opoZdénou Uhradou zadloh na naklady spojenych se spravou domu jednotlivymi
vlastniky jednotek. Pfi nedodrZovani dob splatnosti je véfitel opravnén dluznika pisemné vyzvat k plnéni. Pokud dluznik do 14 dnl od
doruceni vyzvy nesplni své zavazky, je véfitel opravnén k okamzitému jednostrannému odstoupeni od smlouvy.

Vznikne-li v disledku poruseni smluvni povinnosti druhé strané $koda, pouZiji se obecnd ustanoveni o odpovédnosti za Skodu.

Za Skody vzniklé pfipadnym havarijnim stavem domu, ktery nebylo moZno predpokladat ani mu nebylo mozno zamezit, spravce domu
neodpovida. Rovnéz spravce domu neodpovida za Skody, vzniklé Zivelnymi pohromami.

€1 X
Omezeni a rozsifeni kompetenci pfikaznika

Pfikaznik nemovitosti neni opravnén bez vyslovného souhlasu piikazce vyfizovat nasledujici zélezZitosti: nestanoveno.

o

€l X,
Platnost smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

Tuto smlouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Vypovédni doba je Sestimési¢ni a pocina bézet prvnim kalendarnim
dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni spravy si predaji veskerou dokumentaci k domu, po vzajemném vyporadani zavazk( a
pohledavek.

€l XIv.
Zavérecna ujednani

Smluvni strany se dohodly na dorucovéni pisemnosti takto: Pisemna zasilka se povazuje za dorucenou, byla-li odeslana na adresu
uvedenou v zdhlavi této smlouvy priikaznym zptsobem (nap¥. ,doporucené” nebo na tzv. ,dodejku”), a to i v p¥ipadé, Ze druhd strana
zasilku neprevzala od prepravce.

Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky odsouhlasenymi opravnénymi zdstupci smluvnich stran.

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neuvedend se fidi pfislusnymi ustanovenimi obchodniho zdkoniku a zdkona o vlastnictvi byt(,
ve znéni platnych zmén.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich. Spravce domu i vybor spolecenstvi obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy se viemi
prilohami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Nabude-li smlouva takto platnosti, jsou jejimi ustanovenimi vazani vsichni ¢lenové spolecenstvi, tj. vSichni vlastnici jednotek v domé.

Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem ......

Prilohy smlouvy:

pfiloha €.1 - Vypis z katastru nemovitosti;

pfiloha €.2 - Vypis z rejstfiku spolecenstvi;

pfiloha ¢.3 - Vypis z obchodniho rejsttiku spravce;

priloha ¢.4 - Cinnosti predstavujici obstarani spravy véetné ceniku;
pfiloha €.5 - PInd moc k zastupovani spolecenstvi;

pfiloha €.6 - Pfedavaci protokol dokumentace objektu.

V Praze dne ........

Podpis za spolecenstvi: Podpis za spravce:




