H = = Le N3  Rozhodovani mimo zasedani (per rollam) v SVJ
— Nenadlova s-r.o.

V\'/zva k rozhodnuti vlastnik( jednotek domu €.p. 773, 774, 775 a 776, k.u. Hloubétin, obec Praha

»per rollam“ (mimo zasedani)
Spolecenstvi vlastnik( Kardasovska 773, 774, 775 a 776, Praha 14
I€: 06325734, se sidlem Kardasovska 773/8, 198 00 Praha 9 - Hloubétin
reg. ve verejném rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod zn. S 18287

VaZzeni vlastnici jednotek domu ¢.p. 773, 774, 775, 776 v k.U. Hloubétin, obec Praha,

vzhledem k soucasné situaci — nouzovému stavu naposledy vyhlasenému usnesenim vlady ¢. 391/2020
Sb. v souladu s €l. 5 a 6 Ustavniho zdkona €. 110/1998 Sb., o bezpe&nosti Ceské republiky, z diivodu
ohroZeni zdravi v souvislosti s prokdzanim vyskytu koronaviru SARS CoV-2 na Uzemi CR a stim
souvisejicimi mimorfadnymi opatfenimi, neni moZné konat shromazdéni vlastnikl, které by mohlo
rozhodnout o aktudlnich zalezitostech vyse uvedeného spolecenstvi.
Ustanoveni § 19 zdkona ¢. 191/2020 Sb. ve spojeni s ustanovenim § 1210 a nasl. ob¢anského zakoniku
za této situace umozZiuje rozhodovat mimo zasedani v pisemné formé (per rollam).
Z toho dlvodu se na Vas obraci vybor spolecenstvi s nasledujicimi navrhy rozhodnuti.

Etapizace a zmény investicniho zaméru

1. Uvod:
Usneseni SVJ €. 2-15062020: Shromazdéni vlastnik( schvaélilo zamér revitalizace budovy Kardasovska 773-776,
Praha 14 v navrhovaném rozsahu, s vyjimkou vymény vchodovych dvefi do budovy (zejména zatepleni fasady,
zatepleni a oprava stfechy, vyména oken, hydroizolace spodni stavby, kompletni oprava lodzii v€etné zaskleni,
vyména motorl vzduchotechniky, priprava instalace predokennich Zaluzii (garsoniéry a dvougarsoniéry) i
montaz). Revitalizace bude financovana ¢astecné z financnich prostredk( SVJ a ¢astecné z Gveéru.
1. Ngvrh:
SVJ bere na védomi rozdéleni zdméru "Revitalizace budovy Kardasovska 773-776 v Praze 14" do dvou
samostatnych etap:

I Zatepleni a oprava stfechy, vyména motor( vzduchotechniky a hydroizolace spodni stavby.

I Ostatni planované opravy.
1. Oddvodnéni:
opakovana havarijni oprava stfechy, minimalni moznost ¢erpani dotacnich programu a finan¢ni naro¢nost
vymeény stresni krytiny daly podnét k rozdéleni revitalizace do dvou etap.

2. Ndvrh:

SVJ revokuje usneseni ¢. 2-15062020 a zarazuje vyménu vchodovych dvefi.

2. Oddvodneéni:

vzhledem ke stafi, frekvenci pouzivani, opotfebovani jsou dvere (ramy, panty) jiz na hranici Zivotnosti. Stavajici
kovani by se ptipadné pouZilo do novych vchodovych dveti a ramu.

3. Ndvrh:

SVJ schvaluje Upravu projektové dokumentace. Jednokfidla okna budou nahrazena dvoukridlymi.

3. Oddvodnéni:

vybor SVJ pfijal kol zpracovat variantni feseni pro jednokfidla otvirava okna. Dle pfipominek vlastnikd a po
konzultaci s ing. Souckem navrhuje vybor nahradit jednoktidla otvirava okna dvoukfidlymi.

Pripravna faze — projektova dokumentace

4. Ndvrh:
SVJ schvaluje projektovou dokumentaci v predloZzeném znéni, zpracované f. Termopatron v bfeznu 2021.
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Pfipravna faze - zadavaci dokumentace pro vybérové fizeni zhotovitele

5. Uvod:
zadavaci fizeni = formalizovany postup pfi kterém je vybiran zhotovitel zakazky.
Forma a délka vybérového fizeni je stanovena s ohledem na rozsah investi¢éniho zdméru a bude probihat takto:
a) uverejnénim ozndmeni o zahajeni zadavaciho Fizeni
b) wvyzvou
c) zverejnéni zadani (vCetné kritérii posuzovani)
d) odevzdani obalek
e) otevieni obalek
f)  posouzeni nabidek
g) zverejnéni vysledka.
5. Ndvrh:
SVJ bere na védomi zadavaci dokumentaci pro vybérové fizeni na I. etapu revitalizace: oprava a zatepleni
stfechy, vyména motor0 a Cisténi vzduchotechniky, oprava hydroizolace spodni stavby.
Zadavaci dokumentace bude upravena dle rozhodnuti SVJ — viz. bod 1. Vyzva bude zvefejnéna na webovych
strankdach SvJ.
Vybérové fizeni pro Il. etapu bude zahajeno po dokonceni I. etapy a zhodnoceni finan¢nich moznosti SVJ.

Vyhodnoceni ekonomické efektivnosti — koncepce rozvoje

6. Uvod:
SVJ schvdlilo usnesenim €. 2-15062020 financovani revitalizace kombinovanou formou:
e zfinancnich prostfedk( naspofenych do Fondu rozvoje (fondu oprav),
ez Uvéru bez zajisténi nemovitosti
e  pfip. dotaénim programem. Dotaéni program "Zelend uspordm" bude posouzen v roce 2021. Tento
program Ministerstva Zivotniho prostiedi je administrovany Statnim fondem Zivotniho prostiedi CR
zaméfeny na Uspory energii v rodinnych a bytovych domech. MZP viak avizuje sniZeni dotaénich
prostfedkd s ohledem na priority financni podpory v loriském a letosnim roce (Covid 19). Dotaci nelze
garantovat.
6. Ndvrh:
SVJ souhlasi s uzavienim Gvérové smlouvy se Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny za Gcelem revitalizace
bytového domu na adrese KardaSovska 773-776, Praha 14, ve vysi 27 000 000 K¢, s maximalni dobou splatnosti
25 let, s irokovou sazbou 2,51 % po celou dobu splaceni, dle nabidky ze dne 26.4.2021. Uvér je bez zajisténi
nemovitosti. SVJ soucasné reflektuje na podminky Gvérové banky a akceptuje minimalni navyseni prispévku
na 32 K&/m?podlahové plochy, s G¢innosti od zaFi 2021.
6. Odivodnéni:
nejvyhodnéjéi nabidku Gvéru poskytla Stavebni spofitelna Ceské Spofitelny.
Vyhodou této fixace urokové sazby je pevné stanovena splatka po celou dobu splatnosti Uvéru.

Prispévky vlastnikd

7. Uvod:

shromazdéni schvalilo usnesenim €. 5-26112019 zménu prispévkl do fondd od ledna 2020 takto:

Fond rozvoje — mésiéni pFispévek 23 K&/m? — spoluvlastnicky podil

Fond provozni — mésiéni pFispévek 7 K&/ m? — spoluvlastnicky podil

Fond vytah — mésiéni ptispévek 3 K&/m? — spoluvlastnicky podil (pouze Kardasovskd 773 a 774).

7. Navrh:

SVJ bere na védomi snizeni ptispévk( do provozniho fondu, na 5 K&¢/m? zapotitatelné plochy, s Géinnosti od
zafi 2021. Provozni fond je vZdy jednou rocné vyuctovan.

7. Oduvodnéni:

zUstatek provozniho fondu skondil k 31.12.2020 s pfebytkem, neni nezbytné udrZovat vyssi rezervy.
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8. Uvod:

v ndvrhu usneseni ¢. 3 je minimalni navySeni o 8 K¢. Toto navyseni je podminkou Uvérové banky. Oznacujeme
ho proto pracovné ,,minimum®.

Pro komfortni zajiSténi financovani revitalizace navrhuje SVJ navyseni o 2 K& Oznacuje ho proto pracovné
»optimum®.

8. Navrh:

SVJ schvaluje zvyseni pfispévkl do fondu rozvoje (fondu oprav) nad rdmec minima stanoveného bankou,
optimalni navy3eni pFispévki na 34 K&¢/m? zapotitatelné plochy, s G&innosti od zafi 2021.

8. Odlvodnéni:

vytvoreni dostatecné dlouhodobé zalohy na planované opravy.

9. Ndvrh:

SVJ schvaluje zvy3eni pfispévk( do "Fondu vytah" na 4 K&/m? zapoCtitatelné plochy v domech s vytahem, s
ucinnosti od zari 2021.

9. Odlvodnéni:

vytvoreni dlouhodobé zalohy na vyménu vytahu.

Odmény za cinnost souvisejici s revitalizaci

10. Ndvrh:

10. SVIJ schvaluje jednorazovou odménu pro cleny statutarniho organu SVJ, ktefi budou realizovat investicni
akci "1.etapa revitalizace", ve vysi 90.000 K& hrubého, s vyplatou po dokonéeni a pfedéni/pfevzeti 1. etapy. O
rozdéleni odmény pro jednotlivé ¢leny rozhodne vybor SVJ.

10. Oddvodnéni:

vyrazné zvysena ¢asova narocnost pti plnéni funkce ¢lena vyboru a investora.

Plan akci 2021

11. Ndvrh:
11. SVJ bere na védomi plan akci na rok 2021: vyména indikatora topnych naklad.

Rozpocet 2021

12. N@vrh:
12. SVI schvaluje rozpocet na rok 2021 bez vyhrad.

Ucetni zavérka 2020

13. Ndvrh:
13. SVJ bere na védomi ucetni zavérku za rok 2020.
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Usneseni - shrnuti

Vlastnici jednotek domu ¢.p. 773, 774, 775 a 776, k.u. Hloubétin, obec Praha rozhoduji takto:

SVJ bere na védomi rozdéleni zdméru "Revitalizace budovy Kardasovska 773-776 v Praze 14"

SVJ revokuje usneseni €. 2-15062020 a zarazuje vyménu vchodovych dvefi.

SVJ schvaluje Upravu projektové dokumentace. Jednokfidla okna budou nahrazena dvoukfidlymi.

SVJ schvaluje projektovou dokumentaci v predloZzeném znéni, zpracované f. Termopatron v bfeznu 2021.

SVJ bere na védomi zadavaci dokumentaci pro vybérové fizeni na . etapu revitalizace: oprava a zatepleni stfechy,

vyména motorU a Cisténi vzduchotechniky, oprava hydroizolace spodni stavby.

Zadavaci dokumentace bude upravena dle rozhodnuti SVJ — viz. bod 1. Vyzva bude zverejnéna na webovych

strankach SV..

Vybérové fizeni pro Il. etapu bude zahajeno po dokondeni . etapy a zhodnoceni finan¢nich moznosti SVJ.

6. SVJ souhlasi s uzavienim Gvérové smlouvy se Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny za Gcelem revitalizace
bytového domu na adrese KardasSovska 773-776, Praha 14, ve vysi 27 000 000 K¢, s maximalni dobou splatnosti
25 let, s Urokovou sazbou 2,51 % po celou dobu splaceni, dle nabidky ze dne 26.4.2021. Uvér je bez zajisténi
nemovitosti. SVJ soucasné reflektuje na podminky Uvérové banky a akceptuje minimaini navyseni pfispévk( na
33 K&/m? podlahové plochy, s uéinnosti od zaFi 2021.

7. SV bere na védomi snizeni ptispévkd do provozniho fondu, na 5 K&/m2 zapocitatelné plochy, s Gc¢innosti od zafi
2021.

8. SVJ schvaluje zvyseni pfispévkd do fondu rozvoje (fondu oprav) nad rdmec minima stanoveného bankou,
optimalni navyseni pfispévki na 34 K&/m?2 zapoditatelné plochy, s G¢innosti od zaFi 2021.

9. SVJ schvaluje zvyseni ptispévkd do "Fondu vytah" na 4 K&/m? zapocitatelné plochy v domech s vytahem, s
ucinnosti od zari 2021.

10. SVIJ schvaluje jednorazovou odménu pro ¢leny statutarniho organu SVJ, ktefi budou realizovat investic¢ni akci
"1.etapa revitalizace", ve vy$i 90.000 K¢ hrubého, s vyplatou po dokonéeni a pfedani/prevzeti 1. etapy.

11. SVIJ bere na védomi pldn akci na rok 2021: vyména indikatord topnych nakladd.

12. SVIJschvaluje rozpocet na rok 2021 bez vyhrad.

13. SVIJ bere na védomi Ucetni zavérku za rok 2020.

nhwNe

Prilohy:

1. Uvodni dopis — v listinné formé, elektronicky na webovych strankach SVJ;

2. Projektova dokumentace f. Termopatron
a) letapa — zaklady a stfecha, elektronicky na webovych strankach SVJ, v listinné formé na vyzadani u ¢lend

vyboru SVJ;

b) ll.etapa —fasada, elektronicky na webovych strankach SVJ, v listinné formé na vyzadani u ¢lenl vyboru SVJ;

3. Prehled nabidek Gvérovych bank, nabidka Stavebni spofitelny Ceské Spofitelny a.s., v listinné formé, na webovych
strankach SVJ;

4. Rozpis pfispévkl do fondl v navrhovanych variantdch — v listinné formé, elektronicky na webovych strankach SvJ;

5. Rozpocet 2021 — varianta ,minimum®, varianta ,,optimum® - v listinné formé, elektronicky na webovych strankach
SVJ;

6. Ucetni zdvérka 2020 - elektronicky na webovych strankach SVJ, v listinné formé na vyzadani u €lend vyboru SVJ.

Zadame o zaslani Vaseho vyjadreni k vyse uvedenému/uvedenym navrhu/navrhiim nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy
Vam byl navrh dorucen, na prilozené listiné. Vyjadreni mlze byt zaslano k rukdm vyboru spolecenstvi na adresu spolecenstvi,
predano zastupci spolecenstvi nebo vhozeno do schranky spolecenstvi na adrese Kardasovska 773, Praha 14. Pokud vyjadieni
k ndvrhu v uvedené lhité spoleéenstvi nedorudite, plati, Ze se zdrZujete hlasovani. Vétsina se pocita z celkového poétu
hlasd vsech vlastnikli jednotek. Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz uplynul posledni den Ihlity stanovené pro doruceni
vyjadreni, bylo-li dosazeno poctu hlasd potfebného k prijeti rozhodnuti. Podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti, jsou
v elektronické formé k dispozici na webovych strankach SVJ: www.svjkardasovska773-6.cz.

Bliz8i podminky pro rozhodovani per rollam jsou uvedeny ve stanovach spolecenstvi, ¢ast V., ¢l. 12.

Petr Jelinek v.r. Rendata FiSerova v.r. Bedta Pospichalova v.r.
Predseda vyboru Mistopredseda vyboru Clen vyboru

Za Spolecenstvi vlastnik( Kardasovska 773, 774, 775, 776, Praha 14
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